Méstsky urad Dacice
odbor stavebni ufad, usek tzemniho planovani
Krajifova ¢p. 27/1, 380 13 Dacice, tel.: 384 401 242

C.j.; spis. zn.: DACI/14547/24/0SU; 9-2024/CEKT V Dadicich dne: 28.05.2024
Vyfizuje: Ing. arch. Tomas Cekal, tel.: 384 401 242, e-mail: cekal@dacice.cz ~ Vypraveno dne: 28.05.2024
ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky ufad Dacice, odbor stavebni Gfad, usek uzemniho planovani jako organ uzemniho planovani (dale
také ,0fad uzemniho planovani“), ktery je vécné a mistné pfislusny k vydani zavazného stanoviska organu
uzemniho planovani, na zakladé zvlastnich ustanoveni § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist, pfezkoumal podle § 96b odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisll (dale také ,stavebni zakon®), nize uvedeny zamér. Zavazné
stanovisko je vydano podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona.

Zastupce zadatele (Ing. Jifi Bastar, IC: 735 43 888, Hradistko &p. 33, 380 01 Dagice), ktery je dle pIné moci
zmocnén k zastupovani Zadatele (Obec Peg, IC: 004 77 320, Peé &p. 62, 380 01 Dadice) ve véci vyfizovani
v8ech potfebnych naleZitosti ohledné vyfizeni uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na niZze uvedeny
zamer, predlozil ifadu uzemniho planovani dne 17.05.2024 zadost o vydani zavazného stanoviska (zadost
je oznagena &. j.: DACI/13688/24/0SU) k zaméru:

»ZTV sidliSté: Lokalita pro bydleni v RD v obci Pe¢*. Jedna se o stavbu zakladni technické infrastruktury
pro 17 rodinnych domu a realizaci dalSich souvisejicich staveb, praci a zafizeni. Navrzeny zamér je ¢lenén
na devét stavebnich objektld: SO 101 Komunikace, SO 102 Rekonstrukce chodniku, SO 301 Kanalizace, SO
302 Vodovod, SO 303 Pfipojky, SO 401 Verejné osvétleni, SO 402 Trasa trubi¢ek HDPE, SO 403 Kabelové
vedeni NN (samostatna akce rozvodnych zavodu), SO 501 STL Plynovod. Zamér je navrzen na pozemcich
p. €. 1857/1, p. &. 580/20, p. €. 1626/1, p. €. 1546/2 a p. €. 1626/2 v katastralnim uzemi Pe¢. Nové navrzena
komunikace SO 101 bude provedena z asfaltového betonu; komunikace bude napojena na stavajici mistni
komunikaci; komunikace bude zakoncena obratistém; lokalita bude feSena formou obytné zény; chodniky,
sjezdy, kontejnerova stani a parkovaci stani budou dlazdéné; navrzené zpevnéné plochy budou doplnény o
plochy zelené a prvky drobné architektury (lavicky, odpadkové koSe atd.). Rekonstruovany chodnik SO 102
vedouci do stfedu obce bude proveden z betonové zamkové dlazby. Destové vody z vefejnych ploch a také
z bezpecnostnich pfepadl deStovych vsaki na pozemcich budoucich rodinnych domud budou zaustény do
reten¢niho a zasakovaciho objektu (ij. povrchovy suchy poldr o plode 200 m?). V ramci vefejného osvétleni
SO 401 bude osazeno 9 novych stozar(i a také upraven stavajici sloup vefejného osvétleni. Na jednotlivé
pozemky rodinnych domu budou pfivedeny pfipojky inZzenyrskych siti. Soucasti zaméru neni oploceni.

Zamér, definovany vySe uvedenym textovym popisem a ovérenou c¢asti predlozené
projektové dokumentace, ktera je prilohou tohoto zavazného stanoviska, je pripustny.

Odavodneéni:
Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

¢ Projektova dokumentace DUR a DSP vypracovana v kvétnu 2024 (vypracoval, projektant dilCi ¢asti:
Ing. JiFi Bastar, IC: 735 43 888, Hradistko &p. 33, 380 01 Dacice; zodpovédny projektant: Ing. Richard
Tama, IC: 608 21 574, Hostkovice &p. 35, 380 01 Dagice, CKAIT: 0101376)

¢ Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a €. 7 zavazna ode
dne 01.03.2024 (dale také ,PUR")

e Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni 1., 2., 3., 4a., 5., 6., 7., 8., 9. a 11. aktualizace
aginné ode dne 19.01.2024 (dale také ,ZUR*)

e Uzemni plan Pe& ve znéni Zmény &. 1 G&inny od 31.10.2023 (dale také ,UP*)

Ufad Uzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona a shledal, Ze vyvolava

zménu v Uzemi podle § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona. Ufad Gzemniho planovani pfezkoumal zamér
podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a
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uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cilt a ukolt tzemniho planovani podle § 18, § 19
a § 19a stavebniho zakona, &i nikoliv.

Uzemni rozvojovy plan, ktery na zakladé politiky Gzemniho rozvoje vydava Ministerstvo pro mistni rozvoj pro
celé uzemi Ceskeé republiky, nebyl doposud zpracovan ani vydan. Z tohoto dlivodu nemohlo byt posouzeni
souladu navrzeného zadméru s uzemnim rozvojovym planem provedeno.

Z PUR vyplyva, Ze navrzeny zamér nezasahuje do zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy a do Zadného
koridoru ani plochy dopravni a technické infrastruktury. Podle PUR predmétny zamér zasahuje do specifické
oblasti oznacené SOB9 (specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem);
vymezeni specifické oblasti SOB9 je v grafické &asti PUR zobrazeno pouze schematicky. Z&mér nenaruduje
a negativné neovliviiuje vodni rezim v krajiné. Veskeré priority a podminky stanovené v PUR jsou spinény.

Ze ZUR vyplyva, e zamér nezasahuje do zadné rozvojové plochy ani rozvojové oblasti a do zadné plochy
ani koridoru dopravni nebo technické infrastruktury; zameér zasahuje do rozvojové osy nadmistniho vyznamu
N-OS9 (rozvojova osa Slavonicko — Dacicka) a také do specifické oblasti SOB9 (specificka oblast, ve které
se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem). Podle ZUR je posuzované Uzemi souéasti krajiny
s predpokladanou vy$Si mirou urbanizace. Predlozeny zamér respektuje charakter a cilovou charakteristiku
krajiny, nevymyka se méfitku krajiny ani charakteru zastavby, nenaruSuje raz uzemi, respektuje oblastné
specifické krajinarské, pfirodni a kulturni hodnoty uzemi a negativné neovliviiuje panoramatické a dalkové
pohledy ani sidelni Ci krajinné prostfedi. Zamér citlivé doplfuje vyraz sidla Pe€ a nenarusuje urbanistickou
strukturu ani pfirodni a architektonické hodnoty uzemi. Zamér zaroven nenarusuje a negativné neovliviiuje
vodni rezim v krajiné. Veskeré priority, podminky a zasady stanovené v ZUR jsou spinény.

Z platného UP vyplyva mimo jiné nasledujici:

e dotCené Casti pozemku p. €. 1546/2 a p. €. 1626/2 v katastralnim Uzemi Pe¢ se nachazi v zastavéném
uzemi v PLOSE VEREJNYCH PROSTRANSTVI (U), kde jsou chodniky, ulice s Gpravami reagujicimi
na intenzivni pohyb pésich, vefejna zelen a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura pfipustnym
vyuzitim. Realizaci zaméru bude naplnéno hlavni vyuziti plochy U.

o fe$ena ast pozemku p. &. 1626/1 v katastralnim izemi Pe¢ se nachazi v zastavéném Gzemi v PLOSE
SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE (S0O), kde jsou mj. vefejna prostranstvi, sidelni zelefi a souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura pfipustnym vyuZitim. PfedloZzeny zamér nenaruSuje ani nepotlacuje
hlavni vyuziti plochy SO (plochy uréené k polyfunk&nimu vyuziti, pfevazné pro bydleni, dale napfiklad
pro ob&anské vybaveni).

e navrzenym zamérem dotené Casti pozemkl p. €. 1857/1 a p. €. 580/20 v katastralnim Uzemi Pec se
nachazi v ZASTAVITELNE PLOSE VEREJNYCH PROSTRANSTVI (oznageni: Z18 — U/v). Pfipustnym
vyuzitim plochy U jsou mj. chodniky, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich, vefejna
zelen a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. Realizaci zaméru bude naplnéno hlavni vyuziti
plochy U. V doplfiujicich podminkach vyuziti Gzemi zastavitelné plochy Z18 — U/v je uvedeno mj. toto:
verejné prostranstvi pro obsluhu navrzenych lokalit dopravni a technickou infrastrukturou Z1, Z2 a Z3.
Posuzovany zamér svym umisténim, funkci a celkovym rozsahem tuto podminku splfiuje. Zastavitelna
plocha Z18 — U/v je zafazena mezi vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury (V13:
vefejné prostranstvi v€etné inZenyrskych siti), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Navrzeny zamér vzhledem ke svému umisténi, funkci a celkovému rozsahu neznemoznuje pfipadnou
budouci realizaci zbyvajicich ¢asti vefejné prospésné stavby V13.

e dalSi zamérem dotené Casti pozemku p. €. 1857/1 a p. €. 580/20 v katastralnim Uzemi Pe¢ se nachazi
v ZASTAVITELNYCH PLOCHACH SMISENYCH OBYTNYCH — VENKOVSKYCH (oznaéeni: Z1 — SO,
Z2 — SO, Z3 — SO). PFipustnym vyuzitim plochy SO jsou mimo jiné vefejna prostranstvi, sidelni zeler
a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. Posuzovany zamér nenarusuje ani nepotlacuje hlavni
vyuziti plochy SO (tzn. plochy uréené k polyfunkénimu vyuziti, pfevazné pro bydleni, dale napfiklad pro
ob&anské vybaveni). V doplfiujicich podminkach vyuziti Uzemi zastavitelnych ploch Z1 — SO, Z2 — SO
a Z3 — SO je uvedeno mj. toto: obsluha Uzemi — ze stavajicich a navrzenych vefejnych prostranstvi a
inZenyrskych siti; vyS8kova regulace zastavby — max. 2 NP, rodinné domy s moznosti vyuziti podkrovi;
koeficient zastavéni — 0,4; podil zelené na pozemku 60%. Posuzovany zamér svym umisténim, funkci
a celkovym rozsahem stanovené podminky splfiuje. Realizaci zaméru nedochazi k umisténi rodinnych
domda ani jinych budov; z tohoto divodu povazujeme za bezpfedmétné posuzovat zamér s vySkovou
regulaci zastavby.

e z kapitoly F.2. mimo jiné vyplyva, Ze vSechny navrZzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova
uliéni sit, musi byt vybaveny zeleni, rozsah bude upfesnén podrobnéjsi dokumentaci. Navrzeny zamér
tuto podminku splfiuje; dle pfedlozené projektové dokumentace budou totiz navrzené zpevnéné plochy
doplInény o plochy zelené.

e zkapitoly E.3.2. mimo jiné vyplyva, Ze v ramci rozsahlych ploch navrzenych k zastavéni bude navrzeno
hospodafeni s destovymi vodami podrobnéjSimi dokumentacemi. Navrzeny zamér podminku splfiuje.
Destové vody z vefejnych ploch a bezpecénostnich pfepadl destovych vsakl na pozemcich budoucich
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rodinnych domu budou totiz zaustény do retenéniho a zasakovaciho objektu (konkr. do povrchového
suchého poldru o ploge 200 m?).
¢ nazameérem dotéené Uzemi zasahuji melioracni zafizeni; podminky pro uzemi dotéeného melioracemi
nejsou v platném UP stanoveny.
Uzemi, do kterého je posuzovany zamér ,ZTV sidlisté: Lokalita pro bydleni v RD v obci Pe¢* navrhovan, je
soucasti rozvojové lokality na okraji sidla Pe€ ur€ené pro smiSené obytnou vystavbu. NejblizSi okoli je mimo
jiné charakterizovano smiSené obytnou zastavbou (fadové rodinné domy, samostatné stojici rodinné domy,
bytovy dim a dalSi doplfikové stavby souvisejici s bydlenim a zivotem na venkové), drobnymi stavbami pro
zahradkareni, sportovnim arealem (fotbalové hfisté, tenisovy kurt a souvisejici zazemi), blizkou navaznosti
na volnou krajinu nezastavéného Uzemi a vysokym podilem zelené (vysoka a nizka zeleni, pole, soukromé
zahrady, vefejna zelen). Zamér nenarusuje hodnoty Uzemi. Zamér respektuje a nenarusuje méfitko, funkci,
charakter, strukturu a skladbu okoli. Zamér zaroven nevnasi do prostfedi neplvodni a cizi architektonické a
urbanizacni prvky. Zameér vyhovuje vyuziti stabilizovanych i zastavitelnych ploch U a SO a veSkerym dil&im
podminkam. Zamér respektuje koncepci verejné infrastruktury, urbanistickou koncepci véetné urbanistické
kompozice, koncepci usporadani krajiny a rovnéz zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot. Z vySe uvedenych divodi je zamér v souladu s platnym UP.

Uradem Gzemniho planovani byl posuzovan soulad zaméru s relevantnimi cili a ukoly tzemniho planovani
(podle ustanoveni § 18, § 19 a § 19a stavebniho zakona). Navrzeny zamér citlivé doplfiuje a rozviji stavajici
sidelni strukturu. Zamér zaroven nenaruSuje stavajici charakter a hodnoty Uzemi ani vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi. Posuzovany zamér pfispiva k rozvoji vefejné infrastruktury a neni v rozporu s vefejnym
zajmem. Zamér nenarusuje vnimani vefejného prostoru. PfedloZeny zamér nezasahuje do nezastavéného
Uzemi. PFi posuzovani zaméru a stavajiciho stavu Uzemi byly mj. uplatnény poznatky z obord architektury,
urbanismu a také uzemniho planovani. Stav dotéeného Uzemi byl posouzen komplexné s ohledem na jeho
charakter a hodnoty.

Z vyse uvedenych divodu je predlozeny zamér pripustny z hlediska souladu s PUR, ZUR, UP a také
z hlediska uplatiovani cilti a kol izemniho planovani (konkrétné dle § 18 odst. 3a 4, § 19 odst. 1 a
§ 19a stavebniho zakona). Soucasti vydaného zavazného stanoviska je priloha obsahujici ovéfenou
cast predlozené projektové dokumentace.

Platnost zavazného stanoviska dle § 96b stavebniho zakona je 2 roky ode dne vydani. Platnost zavazného
stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezméni podminky v Uzemi.

,otisk uredniho razitka“

Digitalné podepsal Ing.arch. Tomas Cekal
Datum: 28.05.2024 13:36:35 +02:00

Ing. arch. Toméas$ Cekal
opravnéna osoba ufadu uzemniho planovani
odbor stavebni ufad M&U Dacice

Priloha: Ovéfena Cast predloZené projektové dokumentace: Koordinacni situaéni vykres

Obdrzi: Ing. Jifi Bastar, IC: 735 43 888, Hradistko ¢p. 33, 380 01 Dacice, datova schranka: 45fj6ki
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